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Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. 1. Основания для выполнения работы:
1. Основанием для внесения изменений в «Проект межевания условного микрорайона №2», выполненного ООО «Алтайский региональный кадастровый центр «Земля» в 2009 году, является муниципальный контракт №182 от 20.09.2017.
2. Проект межевания подготовлен в соответствии с действующим законодательством:
- Федеральным законом Российской Федерации от 29.12.2004 г. N 190-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» (принят Государственной Думой 22.12.2004 г.), "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 29.07.2017) (с изм. и доп., вступ. в силу с 30.09.2017);
- Генеральным планом г. Ленинска-Кузнецкого (утвержден решением Ленинск-Кузнецкого городского Совета народных депутатов от 30.04.2009 г. №27 «Об утверждении генерального плана города Ленинска-Кузнецкого»);
- Правилами землепользования и застройки г. Ленинска-Кузнецкого (утверждены решением Ленинск-Кузнецкого городского Совета народных депутатов от 25.06.2009 г. №47 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого»);
- СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, утвержденная Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 820;

- Нормативами градостроительного проектирования Ленинск-Кузнецкого городского округа, утвержденными Решением Совета народных депутатов Ленинск-Кузнецкого городского округа от 23.12.2014 № 92 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ленинск-Кузнецкого городского округа».
1.2. Задачи проекта межевания:
· определение площади земельного участка для строительства многоквартирного жилого дома по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,148/3;
· формирование земельных участков зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций с целью обеспечения условий эксплуатации объектов инженерно-технических коммуникаций.
1.3. Исходные материалы:
1. Топографическая съемка территории масштаба 1:500, выполненная КузбассТИСИЗ по состоянию на 1984 г., с последним обновлением в 2015 г. ООО «Геотехника».
2. «Проект межевания условного микрорайона №2», выполненного ООО «Алтайский региональный кадастровый центр «Земля» в 2009 году.
3. «Проект планировки квартала «Профсоюзный», выполненный КемеровоГорпроект в 1992 году.
4. Сведения государственного кадастра недвижимости.
5. Согласования инженерных служб города: ООО «Ленинск-Кузнецкая Элекстросеть» от 14.11.2017г.; ПАО «Ростелеком» от 17.11.2017 №53-21/424.
Глава 2. ПРАВОВАЯ ОСНОВА СИСТЕМЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ В МИКРОРАЙОНЕ

2.1 Анализ сложившейся застройки:

1. Корректировка «Проекта межевания условного микрорайона №2», выполненного ООО «Алтайский региональный кадастровый центр «Земля» в 2009 году, обусловлена необходимостью строительства многоквартирного жилого дома в квартале «Профсоюзный» по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,148/3.
2. Согласно Генеральному плану г. Ленинска-Кузнецкого земельный участок для строительства многоквартирного жилого дома по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,148/3 расположен в северно-восточном планировочном районе № I-2 в жилом микрорайоне №5. 
Проект межевания выполнен в границах территории, ограниченной ул.Пирогова-ул.Топкинская-пер.Кузбасский.

3. В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого, картой градостроительного зонирования земельный участок для строительства многоквартирного жилого дома в квартале «Профсоюзный» расположен в  зоне многоэтажной жилой застройки до 10 этажей (Ж-3), которая предназначена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов до 10 этажей (код 2.6 по классификатору).
4. Земельный участок для строительства многоквартирного жилого дома по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,148/3 свободен от застройки.
2.2. Сервитуты и иные обременения:
1. Земельный участок для строительства многоквартирного жилого дома по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,148/3 свободен от коммуникаций. 
2. Охранные зоны линейных объектов инженерно-технических коммуникаций на весь квартал «Профсоюзный» сформированы на основании данных государственного кадастра недвижимости, топографической основы М 1:500. 

Глава 3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ

3.1. Общие указания по формированию земельного участка:

1. Границы земельного участка для строительства многоквартирного жилого дома сформированы с учетом охранных зон инженерных сетей и в соответствии с нормативными требованиями СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; статьи 26.2. «Градостроительные регламенты. Жилые зоны» Правил землепользования и застройки г.Ленинска-Кузнецкого (утверждены решением Ленинск-Кузнецкого городского Совета народных депутатов от 25.06.2009 г. №47 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого»).

2. Координирование границ земельного участка выполнено в местной системе координат МСК-42 с учетом топографо-геодезического материала и сведений о земельных участках, внесенных в Государственный кадастр недвижимости.
3. Технология производства землеустроительных работ определена согласно действующему законодательству.

3.2. Определение нормативного размера земельного участка для строительства многоквартирного жилого дома:
1. Расчет нормативного размера земельного участка для строительства многоквартирного жилого дома по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,148/3 выполнен в соответствии со статьей 26.2. «Градостроительные регламенты. Жилые зоны» Правил землепользования и застройки г.Ленинска-Кузнецкого (утверждены решением Ленинск-Кузнецкого городского Совета народных депутатов от 25.06.2009 г. №47 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого»).
Минимальная площадь земельных участков и максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая  может  быть  застроена, ко всей  площади  земельного участка:

	Код
	Минимальная площадь земельных 

участков, кв.м
	Максимальный процент 

застройки в границах земельного участка 

	2.6
	2500
	40

	2.5
	2000
	40

	3.2, 3.3
	600
	50

	3.5.1
	3200
	50

	3.4.1
	1000
	60

	4.9
	не ограничивается

	3.1
	20
	70

	3.7
	150
	50

	12.0
	не ограничивается


Максимальная площадь земельных участков – не ограничивается.

Разрешенное использование земельных участков для многоквартирных жилых домов согласно классификатору – Многоэтажная жилая застройка. Размещение жилых домов (код 2.6).
Земельный участок сформирован с учетом градостроительной ситуации по границам охранных зон инженерных коммуникаций и по границе земельного участка с кадастровым номером 42:26:0301001:25978. Площадь этого земельного участка – 3599 кв.м., что больше минимального размера земельного участка - 2500 кв.м., установленного для строительства многоэтажного жилого дома в зоне Ж-3, а максимальная площадь – не ограничивается.
2. В «Проекте межевания условного микрорайона №2», выполненного ООО «Алтайский региональный кадастровый центр «Земля» в 2009 году, рассчитаны площади земельных участков по адресам: ул.Пирогова,11/2 и ул.Топкинская,160а. В настоящее время участки в ГКН не внесены. Границы земельных участков под существующими многоквартирными жилыми домами по ул.Пирогова,11/2 и ул.Топкинская,160а откорректированы с учетом изменений в ГКН и требований к минимальной площади земельных участков (код 2.6).
В связи с чем, образовались земельные участки:

- ул.Пирогова,11/2 с площадью 5653 кв.м.;

- ул.Топкинская,160а с площадью 2500 кв.м.
3. Проведен подсчет общей площади земельных участков, внесенных в ГКН:

	№ п/п
	Адрес
	кадастровый номер
	S кв.м.

	1
	на запад в 53 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №66
	42:26:0301001:19983
	24

	2
	на запад в 51 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №61
	42:26:0301001:20865
	24

	3
	на запад в 49 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №62
	42:26:0301001:21501
	24

	4
	на запад в 49 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №67
	42:26:0301001:24607
	24

	5
	на запад в 57 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №57
	42:26:0301001:21187
	24

	6
	на запад в 22 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №44
	42:26:0301001:26318
	24

	7
	на запад в 54 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №60
	42:26:0301001:21887
	24

	8
	на запад в 40 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №52
	42:26:0301001:20843
	24

	9
	на запад в 59 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №45
	42:26:0301001:26548
	24

	10
	на запад в 54 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №59
	42:26:0301001:24706
	24

	11
	на запад в 39 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №40
	42:26:0301001:24608
	24

	12
	на запад в 37 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №41
	42:26:0301001:24936
	24

	13
	на запад в 44 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №51
	42:26:0301001:25711
	24

	14
	на запад в 38 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №53
	42:26:0301001:24944
	24

	15
	на запад в 29 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №6
	42:26:0301001:21030
	24

	16
	на запад в 43 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №2
	42:26:0301001:22289
	24

	17
	на запад в 31 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №3
	42:26:0301001:22287
	24

	18
	на запад в 31 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №30
	42:26:0301001:25121
	24

	19
	на запад в 22 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №31
	42:26:0301001:24939
	24

	20
	на запад в 27 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №7
	42:26:0301001:20749
	24

	21
	на запад в 32 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №5
	42:26:0301001:21915
	24

	22
	на запад в 36 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №8
	42:26:0301001:20760
	24


	№ п/п
	Адрес
	кадастровый номер
	S кв.м.

	23
	на запад в 29 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №19
	42:26:0301001:21208
	24

	24
	на юго-запад в 41 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова, место №1
	42:26:0301001:24202
	24

	25
	на восток в 15 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова
	42:26:0301001:21394
	115

	26
	на северо-запад в 38 метрах от жилого дома №155 по ул.Топкинская
	42:26:0301001:25274 (2)
42:26:0301001:25274 (3)
	789
117

	27
	на северо-запад в 90 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова
	42:26:0301001:24780
	1501

	28
	ул.Пирогова,11
	42:26:0301001:2415
	5410

	29
	ул.Пирогова,11а
	42:26:0301001:726
	50

	30
	ул.Пирогова
	42:26:0301001:651
	6

	31
	на северо-запад в 27 метрах от жилого дома №11/2 по ул.Пирогова
	42:26:0301001:27074(1)
42:26:0301001:27074(2)
	413
528

	32
	ул.Пирогова,13
	42:26:0301001:20762
	5970

	33
	ул.Топкинская,150/1
	42:26:0301001:25832
	4498

	34
	ул.Пирогова,9/1
	42:26:0301001:6830
	2416

	35
	ул.Пирогова,9б
	42:26:0301001:22535
	459

	36
	ул.Топкинская,148/1
	42:26:0301001:24785
	4872

	37
	на северо-запад в 56 метрах от жилого дома №37 по пер.Кузбасский
	42:26:0301001:26311
	870

	38
	ул.Пирогова,9
	42:26:0301001:20928
	5458

	39
	ул.Топкинская,148/2
	42:26:0301001:25978
	6299

	40
	на юг в 62 метрах от жилого дома №160а по ул.Топкинская
	42:26:0301001:27045
	891

	41
	пер.Кузбасский,39
	42:26:0301001:21873
	632

	42
	пер.Кузбасский,37
	42:26:0301001:949 (границы не установлены)
	679

	43
	пер.Кузбасский,35
	42:26:0301001:948 (границы не установлены)
	551

	44
	пер.Кузбасский,33
	42:26:0301001:947
	543

	45
	пер.Кузбасский,29
	42:26:0301001: 430 (границы не установлены)
	561

	46
	пер.Кузбасский,27
	42:26:0301001:946
	600

	47
	пер.Кузбасский,23
	42:26:0301001:2453
	635

	48
	пер.Кузбасский,17
	42:26:0301001:376
	915

	49
	пер.Кузбасский,15
	42:26:0301001:1334
	1500

	50
	пер.Кузбасский,13
	42:26:0301001:1333 (границы не установлены)
	1240

	51
	пер.Кузбасский,11
	42:26:0301001:1332
	1104

	52
	пер.Кузбасский,9
	42:26:0301001:951 (границы не установлены)
	633

	Итого:
	
	50831


4. Площадь существующих проездов составила 8779 кв.м.
3.3. Установление охранных зон инженерно-технических коммуникаций:

Установление охранных зон инженерно-технических коммуникаций (публичных сервитутов) выполнено на основании Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*", утвержденная Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 820).
	№ п/п
	Наименование охранной зоны
	Кадастровый номер
	Площадь, кв.м.

	1
	водоснабжение
	-
	13935

	2
	водоотведение
	-
	18464

	3
	телефонная канализация
	-
	3000

	4
	теплоснабжение
	-
	14357

	5
	электроснабжение, в том числе:

электрокабель

ЛЭП

ЛЭП-110 кВ (Генплан)
	-

-

-
	6116

1436

1092

	6
	ЛЭП (часть охранной зоны в границах планировочного микрорайона)
	42.26.2.480
	712

	7
	ЛЭП (часть охранной зоны в границах планировочного микрорайона)
	42.26.2.473
	162

	8
	ЛЭП
	42.26.2.603
	116

	9
	ЛЭП
	42.26.2.550
	174

	10
	ЛЭП
	42.26.2.618
	799

	11
	ЛЭП
	42.26.2.609
	86

	12
	ЛЭП
	42.26.2.477
	442

	13
	ЛЭП
	42.26.2.479
	442

	14
	ЛЭП
	42.26.2.701
	280

	15
	ЛЭП
	42.26.2.608
	259

	16
	ЛЭП
	42.26.2.607
	129

	17
	ЛЭП
	42.26.2.606
	816

	18
	ЛЭП
	42.26.2.632
	1454

	19
	ЛЭП
	42.26.2.668
	1454

	20
	ЛЭП (часть охранной зоны в границах планировочного микрорайона)
	42.26.2.1
	39

	21
	ЛЭП (часть охранной зоны в границах планировочного микрорайона)
	42.26.2.436
	472


Глава 4. ВЫВОДЫ
С учетом изложенного в главах 1-3 проектом утвердить площади образуемых земельных участков:
	№ п/п
	наименование


	адрес
	разрешенное использование
	код по класси-фикато-ру
	Площадь, кВ.м.

	1
	Земельный участок в границах территории, ограниченной красными линиями по ул.Пирогова-ул.Топкинская-пер.Кузбасский
в том числе:
	-
	-
	-
	150255

	2
	Земельный участок для строительства многоквартир-ного жилого дома
	Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Топкинская,148/3
	Многоэтажная жилая застройка
	2.6
	3599

	3
	Земельный участок под многоквартир-ным жилым домом
	Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий,  ул.Пирогова,11/2
	Многоэтажная жилая застройка
	2.6
	5653

	4
	Земельный участок под многоквартир-ным жилым домом
	Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий,  ул.Топкинская,160а
	Многоэтажная жилая застройка
	2.6
	2500


